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OBSTARANIE, SPRACOVANIE, PODKLADY

OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV C.6

e Ziadost o zmeny a doplnky &.6 Uzemného planu obce Beckov bola predioZena obci Beckov iniciatormi,
ktori pripravuju realizaciu predmetného zameru.

e Organ Uzemného planovania, obec Beckov - obstaravatel Uzemnoplanovacich podkladov
a uzemnoplanovacej dokumentacie obce Beckov, na zasadnuti obecného zastupitelstva preskumal
schvaleny Uzemny plan obce (UPN-O) Beckov a uznesenim &. 71/2023/b zo dfia 14.04.2023. rozhodol
o vypracovani Zmien a doplnkov &.6 UPN-O v zmysle §30 zakona &. 50/1976 Zb.- Stavebného zakona,
v zneni ucinnom do 31.03.2024.

e Obstaranie a prerokovanie ZaD &.6 UPN-O zabezpedila obec prostrednictvom Ing. arch. Marianny
Bogyovej, odborne spdsobilej osoby na obstaravanie UPD podla §2a zakona &.50/1976 Zb.- Stavebného
zdkona v zneni u€innom do 31.03.2024 a §13 zak. 200/2022 Z.z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov.

SPRACOVANIE ZMIEN A DOPLNKOV C.6

e Zmeny adoplnky &.6 spracovava pévodny spracovatel UPN-O, Architektonicky ateliér BP, Piestany,
v zastupeni Ing. arch. Bohuslavom Perneckym autorizovanym architektom (AA 1048)

e Zmeny a doplnky &.6 (ZaD &.6) UPN-O Beckov budu vypracované ako samostatna priloha schvalene;
uzemnoplanovacej dokumentacie obce — Uzemného planu obce Beckov. Metodicky budu spracované
podla zakona ¢&. 50/1976 Zb.- Stavebného zakona v zneni ti¢innom do 31.3.2024, v sulade s §40 ods.5
zakona €. 200/2022 Z.z. O uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov a ustanoveni vyhl. ¢.
55/2001 Z. z. o UPP a UPD. Vychadzaju z poZiadaviek obstaravatela a zo $truktiry platného izemného
planu. Zmeny a doplnky &.6 UPN-O sa dotykaju Upravy:

- textovej Casti v Strukture kapitol platného uzemného planu
- zavaznej Casti,
- grafickej Casti

e Po formalnej stranke v grafickej Casti si zmeny zobrazené na samostatnych priesvitkach na dotknutych

vyrezoch hlavnych vykresov v zhodnych mierkach.
PODKLADY

Ako podklad pre spracovanie Zmien a doplnkov €.6 bolo obstaravateflom spracovatelovi poskytnuté:

e platny Uzemny plan obce Beckov schvaleny diia 27.10.2006, uznesenim 621/2006, ktorého zavéazna
¢ast bola vyhlasena VZN ¢.1/2006 (uc¢innost VZN nadobudlo dia 14.11.2006)

e doposial spracované a schvalené zmeny a doplnky Uzemného planu obce Beckov &.1, 2, 3 a 5.

e uznesenie Obecného zastupitel'stva obce Beckov €. 71/2023/b zo dria 14.04.2023

e stanoviska organov a organizacii v priebehu pripravnych prac

Obec ako obstaravatel Zmien a doplnkov poskytla spracovatelovi aj nasledovné podklady:

e definovanie poziadaviek na rieSenie inicidtorom zmien a doplnkov:

- lokalita,
- rozsah rieSeného uzemia,
- zamer funkéného vyuzitia
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e pracovné rokovania, na ktorych bol spracovatel informovany, Ze iniciator zmien a doplnkov absolvoval
rokovanie s Ministerstvom dopravy SR na ktorom mu bola odsuhlasend moznost umiestnit stavbu do
vzdialenosti 50m od osi prilahlého jazdného pasu dialnice

e iniciatorom zmien a doplnkov zabezpeceny podklad Vyhodnotenie akustickej situacie pre navrh zmeny
UP Beckov, spracovatel Avekol, spol. s r. 0., marec 2024

DOvoDY A CIELE

DOVODY SPRACOVANIA ZAD ¢.6 UPN-O:
e zmenené predpoklady, za ktorych bol pévodny UPN- O schvaleny,
e poziadavky vlastnikov pozemkov v dotknutej lokalite na zmenu funkéného vyuzitia ich pozemkov,
e potreba koordinovat umiestnenia stavieb a stavebné aktivity v uzemi obce
CIELE RIESENIA
e Aktualizacia platného uzemnoplanovacieho dokumentu obce (UPN-O Beckov), ktora zohladfiuje nové
skutocnosti ovplyviujuce priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie izemia obce, resp. jeho ¢Casti,
s ciefom trvalého suladu ¢innosti v rieSenom Uzemi vo vazbe na susedné obce, na starostlivost o Zivotné
prostredie, na dosiahnutie ekologickej rovnovahy, na Setrné vyuzivanie prirodnych zdrojov, civilizaénych
a kultdrnych hodnét.

VYMEDZENIE UZEMIA RIESENEHO ZMENAMI A DOPLNKAMI ¢.6 UPN-O BECKOV

Riesenym uzemim Uzemného planu obce Beckov je celé katastralne izemie obce. Tento rozsah sa vplyvom
ZaD ¢.6 UPN-O Beckov nemeni.

Uzemia rieSené zmenami a doplnkami &.6 st vyznadené v priloZzenej mape.

VZTAH K INYM STRATEGICKYM DOKUMENTOM

e pre navrh ZaD &.6 UPN-O Beckov je zavdzna dokumentacia vys$ieho stupiia, ktorou je strategicky
dokument — Uzemny plan regiénu Trendéianskeho kraja, schvaleny ako Uzemny plan velkého
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uzemného celku Trenéiansky kraj, schvaleny 14.04.1998, uznesenim vlady SR €.184/1998, ktorého

zavazna Cast' je vyhlasena Nariadenim viady SR €. 149/98 Z. z., uverejnenom v Zbierke zakonov, iastka

54 z roku 1998, aktualizovany:

- Zmenami a doplnkami &. 1/2004 (ZaD ¢&.1/2004 UPN VUC TK). Tento dokument bol schvaleny
Zastupitefstvom TSK uznesenim ¢.159/2004 dha 23.6.2004. VSeobecne zavazné nariadenie TSK
&.7/2004, ktorym sa vyhlasili Zmeny a doplinky &. 1/2004 zavaznej éasti UPN VUC Trengianskeho
kraja, bolo schvalené Zastupitelstvom TSK uznesenim &. 260/2004 zo dia 23.6.2004.

- Zmenami a doplnkami €. 2/2011 uzemného planu velkého uzemného celku Trencianskeho kraja
(ZzaD ¢.1 UPN VUC TK). Tento dokument bol schvaleny Zastupitelstvom TSK uznesenim &.
297/2011, dha 26.10.2011, z&vazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim TSK
¢.8/2011.

- Zmenami a doplnkami &.3 Uzemného planu velkého Uzemného celku Trendianskeho kraja (ZaD
¢.3 UPN-VUC TK) boli schvalené Zastupitelstvom TSK diia 28.05.2018 uznesenim &. 98/2018, VZN
€. 7/2018, ktorym sa schvalia ich zavazna Cast, nadobudlo ucinnost dfia 29.06.2018

Pre obec Beckov bola doposial spracovana nasledovna uzemnoplanovacia dokumentacia:

e Uzemny plan obce (UPN-O) Beckov schvaleny dfia 27.10.2006, uznesenim OZ &islo
621/2006. Uznesenim OZ ¢islo 620/2006 bolo vyhlasené VZN ¢&. 1/2006, ktorym sa vyhlasuje zavazna
gast UPN - O Beckov. VZN nadobudlo pravoplatnost diia 14.11.2006.

Tento dokument bol aktualizovany:

- Zmenami a doplnkami €.1 — zmeny a doplnky €.1 boli schvalené v Obecnom zastupitelstve obce
Beckov dfa 11.12.2009, uznesenim ¢islo 487/2009 a ich zavazna &ast bola vyhlasena VSeobecne
zavaznym nariadenim (VZN) obce Cislo 3/2009. VZN nadobudlo uc¢innost 29.12.2009.

- Zmenami a doplnkami €.2 - zmeny a doplnky €.2 boli schvélené v Obecnom zastupitelstve obce
Beckov dfa 14.05.2010, uznesenim ¢islo 550/2010 a ich zavazna &ast bola vyhlasena VSeobecne
zavaznym nariadenim (VZN) obce Cislo 2/2010. VZN nadobudlo uc¢innost 01.06.2010.

- Zmenami a doplnkami €.3 — zmeny a doplnky €.3 boli schvalené v Obecnom zastupitelstve obce
Beckov dna 4.4.2014, uznesenim gislo 329/2014 a ich zavazna &ast bola vyhlasena VSeobecne
zavaznym nariadenim (VZN) obce Cislo 1/2014. VZN nadobudlo uc¢innost 22.4.2014.

- Zmeny a doplnky ¢&.4 — ukoncené v rozpracovanosti.

- Zmenami a doplnkami .5 - zmeny a doplnky €.5 boli schvalené v Obecnom zastupitelstve obce
Beckov diia 12.2.2021, uznesenim Cislo 218/2021 a ich zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne
zavaznym nariadenim (VZN) obce ¢islo 1/2021. VZN nadobudlo G&innost 1.3.2021.

UDAJE 0 SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

KedZze ide 0 zmeny a doplnky schvaleného izemného planu obce, v sulade s §31 ods. 2 zakona ¢.50/1976
Zb.- Stavebného zakona v zneni neskorsich predpisov, nebolo potrebné spracovanie nového zadania, ani
nebolo vydané suborné stanovisko. Zmeny a doplnky &.6 nie su v rozpore so zadanim k uzemnému planu
obce schvalenym 9.12.2005 uznesenim OcZ 500/2005.
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Predmet a koncepcia rieSenia ZaD &€.6 UPN-O Beckov \

ZAD C€.6.1 - ROZSIRENIE LOKALITY B7 — ZA VACHATKOU
Obytné uzemie s prevahou pléch pre rodinné domy a dvojdomy v navrhovom obdobi.

Sucéasny stav

RieSenym uUzemim je lokalita Za Vachatkou zapadne od zastavaného uUzemia obce

Poloha: v kontakte s lokalitou obytného Gzemia oznagenou v UPN-O ako lokalita B7.

Funkcia: e orna pdda - pozemok vyuzivany pre rastlinnd vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny,
okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné polnohospodarske plodiny
alebo pozemok do¢asne nevyuzivany pre rastlinnd vyrobu

e zahrada - pozemok, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a
vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny

Rozloha: Zmeny a doplnky €.6.1 sa zaoberaju tzemim o rozlohe cca 2,75 ha.
Zatazenost: e ochranné pasmo vzletovych a priblizovacich priestorov letiska Trenc¢in 339 - 343m
n.m.

e ochranné pasmo dialnice vzmysle §11 ods.1 zakona 135/1961 o pozemnych
komunikéciach (cestny zakon) pri dialniciach a cestach vysSich tried je ochranné
pasmo v rozsahu 50 az 100 metrov od osi prifahlého jazdného pasu

e hluk zdialnice - Pre Zmeny adopinky .6 UPN-O Beckov bolo vypracované
Vyhodnotenie akustickej situacie pre navrh zmeny UP Beckov (Avekol, spol. s r.o.,
marec 2024), ktora uvadza: Podla VyhlaSky 549/2007 Z.z., Priloha k vyhlaske, bod
1.9: Na zaklade suhlasného stanoviska organu na ochranu zdravia sa mézu
umiestfiovat’ nové budovy na byvanie ...aj v uzemi, kde hluk z dopravy prekracuje
hodnoty uvedené v tabulke pre kategoriu Uzemia Il, alebo v Uzemi, kde takéto
prekro€enie je mozné v buducnosti o¢akavat,

a) ak sa vykonaju opatrenia na ochranu ich vnutorného prostredia

b) ak posudzovana hodnota hluku z dopravy v primeranej Casti prifahlého vonkajSieho
prostredia budovy na byvanie alebo oddychovej zény v blizkosti budovy na byvanie
neprekroci pripustné hodnoty pre kategériu Uzemia Il o viac ako 5 dB.

Stav navrhovany schvalenym izemnym planom obce:

Platny uzemny plan obce ponechava jestvujuce funkéné vyuzitie, t.j. orna pdda a zahrady

Predmetné uzemie v katastralnej mape |

Pozadovana zmena:

Obytné uzemie s prevahou byvania v rodinnych domoch v navrhovom obdobi.
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Tézy rieSenia Zmien a dopinkov €. 6.1:

e T ~_ ~/ s

KONCEPCIA, PODMIENKY, LIMITY

LEGENDA ZaD ¢.6 UPN-O BECKOV

ZaD ¢.6.1 - Rozsirenie lokality B7 - obytné uzemie s prevahou pléch pre rodinné domy - navrh
STAV NAVRH
Il | OBYTNE UZEMIE S PREVAHOU BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH

| [552555225] NEZASTAVATELNE PLOCHY (ZAHRADY)

4 | HRANICE LOKALIT

| F==———-] NEPREKROCGITELNA STAVEBNA CIARA

| [5>»+22>++2+] NAVRHOVANE KORIDORY OBSLUZNYCH KOMUNIKACII

el | PROTIHLUKOVA BARIERA

IZOLACNA ZELEN

ANALYZA ZATAZENOSTI A KONCEPCIA PRIESTOROVEJ STRUKTURY UZEMIA
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Charakteristika
rieSenia:

Lokalita B7 bude rozSirena o Uzemie oznacené ako B7a. Funkciou tohto uzemia je
obytné uzemie s prevahou pléch pre byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch a
dvojdomoch. Casovy horizont: navrhové obdobie

Kapacity Uzemia vychadzaju z ukazovatela 12 RD/1 ha (Zdroj: Doc. Ing.arch. L. Vitkova,
PhD: Kvantitativne parametre urbanistickych Struktur, FA STU BA, 2008), ¢o pri dodrzani
ostatnych limitov Uzemia predstavuje cca 24 rodinnych domov. Pri obloznosti 2,9
obyv./1byt to reprezentuje prirastok cca 70 obyvatelov (tieto udaje nie su zavazné, su len
informativnym vychodiskom pre definovanie narokov Uzemia na vybavenost a technicku
infradtruktdru).

Pouzitie polnohosp

odarskej pé6dy na nepolnohospodarske uéely vyplyvajuce zo zmeny

Druhy pozemkov

V Uzemi sa nachadzaju tieto druhy pozemkov:

2,0178 ha | orna p6da

0,6702 ha | zahrada

0,0620 ha | zastavané a ostatné plochy

Polnohospodarska
pbéda

Zmenami a doplnkami ¢€.6.1 dochadza k novému zaberu polnohospodarskej pbédy
o vymere cca 2,6870 ha. P6da ma kéd BPEJ 0114062/6, tento je ustanoveny v prilohe ¢.2
k nariadeniu vlady ¢.58/2013 Z.z. do Zoznamu najkvalitnejSej polnohospodarskej pédy v
prislusnom katastralnom Uuzemi podla kédu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek
(BPEJ).

Zavazné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia

Regulacia uzemia je

koordinovana s regulativmi stanovenymi Uuzemnym planom pre navrhovanu lokalitu B7

a s podmienkami vyplyvajucimi zo zataZenosti Uzemia. V priemete do Uzemného planu sa vklada vykres so

zmenou (stav pred a
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po zmene):

i B1)
PO ZMENE

a v kapitole E.b.2 ,Lokality k navrhovému obdobiu* sa za tabulku ,Lokalita B7 — Za Vachatkou“ dopifia

nasledovna tabulka:
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Lokalita B7a — Za Vachatkou - rozSirenie

Obytné tuzemie

Casova etapa realizacie

navrhové obdobie

zakladné funkéné vyuzitie:

byvanie samostatne stojacich rodinnych domoch a dvojdomoch

pripustné funkéné vyuzitie:
e vybavenost,
e verejne pristupné priestranstva,
o vegetacia:
- produkéna vegetacia,
- rekreatna vegetécia,
- ekostabilizatna vegetacia,
e dopravné vybavenie
o technické vybavenie

nepripustné funkéné vyuZitie:
e vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
e skladové plochy a plochy technickych zariadeni
nadlokalneho charakteru

typologicky druh zastavby

samostatne stojace rodinné domy a dvojdomy

Regulativy priestorového usporiadania tzemia:

regulativ zastavanosti
koeficient zastavanosti Kz=0,4

maximalna vySka zastavby
e 1 nadzemné podlazie +

regulativ vegetaénych pléch
koeficient vegetagnych pléch Kvp=0,60

Sikma strecha, resp.
podkrovie

verejny priestor

verejny priestor tejto lokality tvoria komunikaéné koridory, v ktorych sa
umiestnuju:
- miestne cesty obsluzné obojsmerné
chodnikom rieSené v zmysle platnych noriem
- moznost parkovania podla normovych poZiadaviek
- trasy inZinierskych sieti obsluhujucich uzemie
- sprievodna zelen

s jednostrannym

uliéna c&iara

e uliénu Ciaru tvori hranica verejného priestoru.

e v novonavrhovanej zastavbe musi byt vzdialenost prieceli budov, v
ktorych su okna obytnych miestnosti, najmenej 3 m od okraja
pozemnej komunikacie. V mieste vjazdu do garaze minimalne 6m od
okraja pozemnej komunikacie

limitna stavebna diara

e vo vztahu k trase dialnice D1 je minimalna vzdialenost stavieb 50m
od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice.

urbanistické forma zastavby

e individualna volna - individualne stavby samostatne stojacich
rodinnych domoch resp. dvojdomov (dvojice stavieb so spolo¢nou
jednou hranou) stojace na samostatnych pozemkoch vratane k nim
patriacich stavieb a zariadeni

velkost stavebného pozemku

minimalne 500 m2

regulativ zastreSenia

e charakter streSnej krajiny riesit’ Sikmymi strechami (sedlova, valbova,
polvalbovd, ihlanova, pultova, manzardova strecha)

Dalsie regulativy pre tito lokalitu:

V zmysle okruhov, ktoré sa tohto uzemia dotykaju, platia pref vSetky zasady, regulativy, ochranné pasma
uvedené v predchadzajucich kapitolach. Speciélne je potrebné zvyraznit regulativy pre tuto lokalitu:
e ochranné pasmo dialnice a podmienky pren stanovené
e zdbvodu ochrany panoramy centra obce s kostolmi a narodnou kulturnou pamiatkou Hrad Beckov,
vratane kopca Horka s kaplnkami, situovat blizSie k dialnici jednopodlazné domy.
e realizovat vysadbu vhodne vyskovo a skladbovo Struktirovanej zelene

e regulativy vyplyvajuce z ochrany proti hluku:

Ochrana vnutorného prostredia

Pre ochranu vnutorného prostredia a dodrzanie pripustnych hodnét
hluku vo vnutornom prostredi obytnych miestnosti rodinnych domov bude
musiet byt zabezpelena minimalna poZadovana zvukova izolacia
obvodového pladta R'w a vzduchova nepriezvuénost vyplne okennych
otvorov Rw, pri su€¢asnom zabezpedleni vetrania obytnych miestnosti bez
otvarania okien na fasadach, kde bude vypoctom predikované prekrocenie
PH hluku z dopravy.
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Pre vystavbu rodinnych domov z hladiska ochrany proti hluku je
potrebné:
e dodrzat regulativ na vysku rodinnych domov len s 1NP;
e ak sa zvoli obytné podkrovie, streSné okna orientovat len na JZ a JV
stranu strechy;
e pre lepSiu akustickd pohodu chranené obytné miestnosti orientovat
na JZ aJV fasadu ;
e oddychové zény smerovat v tieni od D1 pri JZ a JV fasadach
rodinnych domov;
e navrh nepriezvu€nosti obvodovych plastov a vyplne okennych
otvorov vykonat' podfa normy.
Pre navrh nepriezvuénosti obvodovych plastov a vyplne okennych otvorov
musia byt v dalSich stupfoch posudzovania projektov vypracované
hlukové Studie, resp. akustické posudenia.

Ochrana vonkajSieho prostredia Z vypoCtu fasddneho hluku vyplyva, Ze poZiadavka ,ak posudzovana
hodnota hluku z dopravy v primeranej casti prilahlého vonkajsieho
prostredia budovy na byvanie alebo oddychovej zény v blizkosti budovy na
byvanie neprekroCi pripustné hodnoty pre kategériu uzemia Ill o viac ako
5 dB“ bude pri objektoch v lokalite B7a dodrZzana, t. j. kazdy objekt méze
mat Cast prilahlého vonkajsSieho prostredia domu alebo oddychovej zony,
kde nebude prekroCena pripustna hodnota, ak na to bude prihliadat
projektova dokumentacia.

Verejnoprospesné stavby (VPS)

VPS VUC TSK: E Oblast odvadzania a Cistenia odpadovych véd
Verejné kanalizcie v jednotlivych aglomeraciach:
6. Aglomeracia Nové Mesto nad Vahom

VPS vyplyvajice z UPN-O Beckov: | B,D,H,,N uvedené v kapitole E k.2

Uzemie, pre ktoré je potrebné obstarat’ UPN-Z

Pre Uzemie lokality nie je potrebné obstarat Uzemny plan zény. Pre preukazanie optimalneho usporiadania
Uzemia Uzemny plan odporuc¢a spracovanie podrobnejSej dokumentacie (US).
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ZAD ¢.6.2 - UPRAVA ZAVAZNYCH REGULATIVOV PRE JESTVUJUCE ZASTAVANE UZEMIE (LOKALITA
Bs2)

Suéasny stav

Popis: Lokalitu Bs2 tvori su¢asné zastavané uzemie obce. Vymera Uzemia je cca 62,72
ha, z toho 60,4965 ha lezi v hraniciach intravilanu k 1.1.1990 a 2,2202 mimo.
V tomto priestore sa dnes nachadza prevazna Cast zastavaného Uzemia obce.
Predpoklada sa jeho rozvoj formou valorizacie jestvujuceho stavebného fondu
ako aj dopifianim volnych miest.

Funkcia: obytné uzemie s prevahou byvania a vybavenostou.
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Stav navrhovany schvalenym tizemnym planom obce:

Casova etapa realizacie lokalita jestvujuca, rozvijana v navrhovom obdobi

funkéné vyuzitie: obytné Uzemia, zmieSané Uzemia prevazne s mestskou Strukturou, zmieSané
uzemia s prevahou ploch pre obytné budovy

typologicky druh zastavby rodinné domy samostane stojace, intenzivne formy, objekty obcianskeho
vybavenia, polyfunkéné objekty byvania a vybavenosti

pripustné vyuzitie: e obytné budovy vratane k nim patriacich stavieb a zariadeni.
e obcianska vybavenost

e budovy a zariadenia turistického ruchu

e miesta na zhromazdovanie

e prisludné verejné dopravné a technické vybavenie

e zelen, ihriska a oddychové plochy
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e ostatné suvisiace funkcie

stavby, ktoré sluzia prevazne na ekonomické, socialne a kulturne potreby
obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia
svoje okolie, napr. malé a stredné vyrobné prevadzky a skladové plochy.

nepripustné vyuzitie: e priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a ruSivymi vplyvmi
skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru

Regulativy intenzity vyuZitia pléch budu dalej precizované v ramci podrobnejSich dokumentéacii

maximalna vyska zastavby | max 2 podlazia + obytné podkrovie, alebo ustupené podlaZie, treba vSak zaroven
zohladnit' kontext historického prostredia a podla toho tento ukazovatel néalezite
modifikovat'.

stavebna Ciara podla jestvujucej so zohladnenim pripadného rozSirenia koridoru pre komunikacie

Specialne regulativy pre tento blok:

V zmysle okruhov, ktoré sa tohto Uzemia dotykaju, platia pref vsetky zasady, regulativy, ochranné pasma
uvedené v predchadzajucich kapitolach. Specialny regulativ, na ktory je potrebné v tychto lokalitach upozornit
je:

- zasady pamiatkovej zony a ochrany pamiatkovych objektov

Pozadovana zmena:
Uprava zavaznych regulativov pre jestvujlice zastavané tizemie (lokalita Bs2)

Tézy rieSenia Zmien a dopinkov €. 6.2:

Charakteristika rieSenia: V platnom Uzemnom plane su stanovené zavazné regulativy spolone pre
lokality Bs1 a Bs2. Zmenami a doplnkami ¢€.6.2 budu definované regulativy
zvlast pre lokalitu Bs1 a zvlast pre lokalitu Bs2. V désledku Zmien a doplnkov €.
6.2 sa v kapitole E.b.1 vypusti prva tabulka ,Lokalita Bs1, Bs2 — obytné uzemie*®
a nahradi sa nasledovnymi dvoma tabulkami:

Lokalita Bs1- Pamiatkova zona Beckov

Pamiatkova zéna je regulovana v zmysle ,Zasad ochrany, obnovy a prezentacie hodnét tzemia Pamiatkovej
zony Beckov®, spracovanych KPU Trenéin a u¢innych od 1. marca 2010.

Lokalita Bs2 — obytné uzemie

Obytné tuzemie
obytné Uzemia, zmieSané uzemia prevazne s mestskou Strukturou, zmieSané uzemia s prevahou pléch pre
obytné budovy

Casova etapa realizacie lokalita jestvujuca, rozvijana v navrhovom obdobi

zakladné funkéné vyuzitie: byvanie

Uzemia s funkénym vyuzivanim byvanie zahffiaju najma rézne formy zastavby bytovych budov. K tzemiam s
funk&nym vyuzivanim byvanie prislichaju aj suvisiace doplfiujuce budovy a zariadenia vybavenosti najma pre
vychovu a vzdelavanie, socialne sluzby a mensie prevadzky pre obchod a sluzby (o vymere zastavanej plochy
do 1 000 m2. Do Gzemia s funkénym vyuzivanim byvanie je pripustné zaclefiovat aj budovy a prevadzkarne inej
vyroby, ktoré su v sulade s uzemnotechnickymi poZiadavkami na vystavbu a nemaju negativne u€inky na okolité
Zivotné prostredie.

Sucastou uzemia s funkénym vyuzivanim byvanie su aj kapacitne vyhovujuce stavby a zariadenia dopravnej
infrastruktury a technickej infrastruktury, sliziace pre obsluhu daného uzemia.
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b

pripustné funkéné vyuzitie:

obytné budovy vratane k nim patriacich .
stavieb a zariadeni.
obcianska vybavenost .
budovy a zariadenia turistického ruchu
miesta na zhromazdovanie

prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie

zelen, ihriska a oddychové plochy

ostatné suvisiace funkcie

stavby, ktoré sluzia prevazne na
ekonomické, socialne a kultirne potreby
obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na
Zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia
svoje okolie, napr. malé a stredné vyrobné

priemyselna

nepripustné funkéné vyuzitie:

s negativnymi a rusivymi vplyvmi
skladové plochy a plochy technickych zariadeni
nadlokalneho charakteru

a polnohospodarska vyroba

prevadzky a skladové plochy.

typologicky druh zastavby

rodinné domy samostatne stojace, intenzivne formy, objekty ob&ianskeho
vybavenia, polyfunkéné objekty byvania a vybavenosti

Regulativy priestorového usporiadania tuzemia:

regulativ zastavanosti
koeficient zastavanosti Kz=0,40

maximalna vyska zastavby

regulativ vegetacnych ploch
koeficient  vegetagnych
Kvp=0,60

vySkovu uroveh  hreberov pléch
striech a korunnych rims
zachovavat pri rekonstrukciach
pbvodnych objektov
dotvarajucich prostredie podla
dochovaného stavu v
maximalne moznej miere

novonavrhované objekty max 2

podlazia + strecha alebo
obytné podkrovie, treba vSak
zarovenn  zohladnit  kontext

historického prostredia a podfa
toho tento ukazovatel nalezite

modifikovat.
verejny priestor verejny priestor tejto lokality tvoria komunikané koridory, v ktorych sa
umiestnuju:
- miestne cesty obsluzné obojsmerné s jednostrannym

chodnikom rieSené v zmysle platnych noriem

- moznost parkovania podla normovych pozZiadaviek
- trasy inZinierskych sieti obsluhujucich uzemie
- sprievodna zeleh

urbanistické forma zastavby

z&kladny typ urbanistickej formy je kompaktna zastavba rastla, uliéna,
resp. individualna radova a volna. Zastavbu tvoria rodinné domy, objekty
obcianskeho vybavenia, polyfunkéné objekty byvania a vybavenosti.

uliéna c&iara

uliénu Ciaru tvori hranica verejného priestoru.

v hovonavrhovanej zastavbe musi byt vzdialenost prieceli budov, v
ktorych su okna obytnych miestnosti, najmenej 3 m od okraja
pozemnej komunikacie. V mieste vjazdu do garaze minimalne 6m od
okraja pozemnej komunikacie

regulativ
hodnotnej panoramy

Panorama obce s urbanisticky vyznamnou dominantou beckovského
hradu je tvorena krajinou a zastavbou, jej rozlozenim v krajine,
tvarom striech, vySkové hladiny zastavby a jej osadenie do terénu.
Rozvoj obce je potrebné realizovat tak, aby neboli naruSené dolezité
kompoziéné vztahy, priehfady a hodnotné panoramy nevhodne
zvolenou vySkou alebo polohou zastavby. Doélezité je tiez
zachovanie zelenych priehfadovych horizontov v krajine tak, aby
neboli pohladovo prerusené nevhodnou zastavbou.
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regulativ zastreSenia e charakter streSnej krajiny riedit’ Sikmymi strechami (sedlova, valbova,
polvalbovd, ihlanova, pultova, manzardova strecha) a plochymi
strechami

Dalsie regulativy pre tito lokalitu:

V zmysle okruhov, ktoré sa tohto Uzemia dotykaju, platia pren vsetky zasady, regulativy, ochranné pasma
uvedené v predchadzajucich kapitolach. Specialne je potrebné zvyraznit regulativy pre tato lokalitu:

e zasady ochrany historickych Struktur a pamiatkovo hodnotnych objektov

Verejnoprospesné stavby (VPS)

VPS VUC TSK: E Oblast odvadzania a Cistenia odpadovych vod
Verejné kanaliz&cie v jednotlivych aglomeraciach:
6. Aglomeracia Nové Mesto nad Vahom

VPS vyplyvajuce z UPN-O Beckov: | A,B,D,F,G,H,1,J,K,L,M,N1-N8 uvedené v kapitole E.k.2

Uzemie, pre ktoré je potrebné obstarat’ UPN-Z

Pre Uzemie lokality nie je potrebné obstarat Uzemny plan zény, Pre preukazanie optimalneho usporiadania
Uzemia Uzemny plan odporuca spracovanie podrobnejSej dokumentacie na urovni US (resp. zastavovaci plan,
DUR...).

12



